REGLER FOR ANDRING AV LAGENHET | BRF

NYCKELN I NACKA.

KOMMUN OCH STYRELSE MASTE GODKANNA

For att du ska fa lov att gora vasentliga andringar i din lagenhet, maste du enligt plan- och
bygglagen gora bygganmalan hos kommunen minst tre veckor fore byggstart.
Bostadsrattsforeningens styrelse maste ocksa godkanna éndringarna.

VAD AR VASENTLIGA ANDRINGAR?

Vasentliga andringar dr sddana som till exempel ber6r barande konstruktioner, som avsevart
forandrar planlosningen, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. Du maste kunna visa
upp intyg om véaggarnas kvalitet. Om det &r osakert huruvida en vagg ar barande eller inte, maste
du anlita en byggnadskonstruktor eller hamta in sékra uppgifter via byggnadsnamnden.

VIKTIGT ATT VETA

+ Icke barande innervaggar ar ditt ansvar som lagenhetsinnehavare. Dessa far du andra, s
lange det inte paverkar fastigheten enligt ovan. Vid osékerhet kontaktas
byggnadsinstruktor.

+  For att forebygga framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i vatrum félja
Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV), samt rad och anvisningar for
vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens vatrumskontroll (GVK). Utférande
entreprenor maste aven vara certifierad enligt Saker vatten.

«  Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker med
behorighet fran Elsékerhetsverket. Ska du gora andringar som beror fastighetens
stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet, maste det forst dokumenteras pa ritning.

+ Vid renovering av badrum maste gammal brunn ”grodan” bytas ut om detta inte gjorts
sedan ar 1990.

«  Ombyggnad av fastighetens gas- och vvs-system far endast utforas av utbildade och
godkanda personer.

+ Du far inte sétta igen befintlig ventilation, eller andra till annan typ av ventilation.

+ Vid anlitad entreprenor maste foretagets ansvarsforsakring redovisas.

« Det ar du som lagenhetsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort. Det
far inte laggas i foreningens grovsoprum eller container och inte heller belamra
gemensamma utrymmen, som trapphus, kallargangar, vind och gard.

+ Tank pd att inte stora dina grannar i samband med ombyggnad. Viktigt att ansla i
portuppgangen innan du satter i gang med information om néar ni beréknas satta i gang,



och néar ni avser avsluta er renovering. Aven telefonnummer till boende och till
entreprenor skall framga i informationen.

«  Ombyggnadsarbetet far inte utforas pa kvallar, natter eller helger. Endast vardagar pa
kontorstid mellan kI 07:00 — 16:00 ér tillaten.

- Hantering for renovering av lagenhet fran fastighetsforvaltare debiteras till ansékande
bostadsréattsinnehavare.

- Naér renoveringen ar klar sa far ni ett kvalitetsdokument fran entreprenor.
Kvalitetsdokumentet mailas till forvaltare sa vi ser att renoveringen av er lagenhet ar
klar.

« Vi utfor en okular besiktning for att se till att allt ser bra ut. Besiktningen bokar ni in med
forvaltare.

« Viktigt att renoveringsanmalan kommer foreningen tillhanda minst tre veckor innan
planerad byggstart. Detta for att inskickat underlag skall hinna granskas av forvaltare och
styrelse.

RUTIN FOR RENOVERINGSPROCESSEN

« Ansvarig forvaltare genomfor byggmote pa plats for att se vad som skall goras.

« Forvaltare begar in underlag och behdrigheter fran bestéllare for det som skall renoveras
och andras.

o Underlag granskas av fastighetsforvaltare som darefter informerar styrelse infor
godkannande.

o Okulér slutbesiktning sker pa plats nar renoveringen &r klar.

Hantering for renovering av lagenhet fran fastighetsforvaltare debiteras till ansékande
bostadsréattsinnehavare.

Uppskattad tid om rutinen foljs utan problem &r 4 timmar ( 980 kr/h ). Vid storre renoveringar
som omfattar flera kritiska moment samt intag av expertis sker debitering I6pande.

Pa nasta sida finns blankett for begaran om tillstand for andring



NY LAG FOR RENOVERING AV BOSTADSRATT 2023

Undvik problem vid renovering av bostadsratt. Nu kan din boréatt forverkas om
du inte forst informerar féreningen.

Nya regler galler for vad som ar tillatet och hur man maste ga tillvaga vid renovering av
bostadsratt.

1. Informera féreningen:

Funderar du pa att renovera badrummet? Tank pa att om du inte informerar din forening i forvag
kan du fr.o.m. 2023 bli av med din bostadsratt. En ny lag galler fran arsskiftet. Lagen syftar till
att sékerstalla att renoveringar i bostadsrattsforeningar forst maste godkannas av foreningen.
Detta for att din renovering inte ska fa negativa konsekvenser for foreningen i sin helhet.

2. Forverkande av bostadsratt:

En bostadsrattsforening som inte i forvag informerats om en lagenhetsrenovering som t.ex.
paverkar barande véaggar, avlopp for vatten, varme och gas. Har nu lagligt stod for att forverka en
boratt. En Styrelse kan dessutom hindra renoveringar som paverkar kulturhistoriska eller
miljomassiga varden.

3. Tvist:

Den som renoverar utan styrelsens godkannande har rétt att fa sin sak prévad i hyresnamnden.
Gors provning i efterhand I6per innehavaren av bostadsratten dock risken att tvingas aterstélla
bostaden samt att foreningen kan forverkar bostadsratten med uppsagning och 6vertagande
bostaden.




BEGARAN OM TILLSTAND FOR ANDRING |
LAGENHET

Lamnas till styrelsen och forvaltaren.

Bostadsrattshavare | Namn

Adress

Personnr/org.nr

Postnr Ort
Telefon E-post

Bostadsratt Brf Lgh-nr
Gatuadress

ANDRINGSBESKRIVNING
Jag/vi har for avsikt att gora foljande andringar i lagenheten (bifoga gérna en skiss):

Ort och datum:

STYRELSENS BESLUT

[0 Ansokan beviljas, datum: O Ansokan avslas, datum:

Motivering/sarskilda villkor

STYRELSENS UNDERSKRIFT
Ort och datum:

Namnfoértydligande: Namnfortydligande:

* Under férutséttning att "Regler fér &ndring i ldgenhet” féljs, se féregaende sida




